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هاي ساختمانیمقررات مربوط به صدور پروانه
آخرین ارزش : عبارت استخواهد بودکه) P(اي داراییمبناي محاسبه عوارض براي شهرداري، براساس دفترچه قیمت منطقه-1

).گرددابلاغ میهاي مستقیم  تعیین وقانون مالیات64طبق ماده (معاملاتی زمین که ملاك عمل اداره کل امور مالیاتی است 
اي بر ملک مشرف به معبـر مـلاك عمـل    چنانچه ملکی داراي چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه بالاترین قیمت منطقه-2

.خواهد بود
اي آنها تعیین نشده است، مـلاك عمـل   ها که هنوز قیمت منطقههاي درحال تملک و احداث، درموردعمق این خیابانخیابان-3

هـایی کـه   شـود، و یـا خیابـان یـا خیابـان     اي خیابانی است که امتداد آن به خیابان آتی الاحداث متصل میمیانگین قیمت منطقه
.گیرد، خواهد بودیدرمجاورت خیابان آتی الاحداث قرارم

اي آنهـا  اي و ضریب مرغوبیت میادین جدیدالاحداث و عمق این میادین که در این تعرفه قیمت منطقـه درمورد قیمت منطقه-4
هایی است کـه امتـداد آن بـه    اي یکی از خیابانتعیین نشده است، تا تعیین قیمت منطقه بندي جدید، ملاك عمل قیمت منطقه

.باشداي را دارا میمتصل و بیشترین قیمت منطقهمیدان جدید الاحداث
اي بوده و راه دسترسی آنها از گذر دیگري تأمین شده است، ملاك محاسـبه قیمـت   املاکی که در مجاورت فضاي سبز حاشیه-5

.اي گذري است که راه دسترسی در آن واقع شده استمنطقه
بـه منظـور   29/10/89هاي فرسوده و ناکارآمـد شـهري مصـوب    سازي بافتقانون حمایت از احیاء، بهسازي و نو8طبق ماده -6

هاي مصوب موضوع این قانون، کلیه تشویق مالکان، سرمایه گذاران و سازندگان و تسریع در فرآیند احیاء، بهسازي و نوسازي طرح
هاي ی واقع در دیگر نقاط محدوده بافتهاي یاد شده و همچنین سایر ابنیه و اراضهاي اجرایی طرحاملاك و اراضی واقع در پروژه

قانون سـاماندهی  16فرسوده و ناکارآمد شهري با کاربري مسکونی از حیث عوارض صدور پروانه ساختمانی و تراکم، مشمول ماده 
هـا مکلفنـد نسـبت بـه     هـا، شـهرداري  شود و در خصوص سایر کـاربري می1387و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب سال 

ها، به ازاء بهاي عوارض متعلقه و یا موکول نمودن پرداخت عوارض به پایان عملیات ساخت و ساز و و یا مشارکت در پروژهتقسیط 
تواند در مقابل عوارض و مطالبـات شـهرداري نسـبت بـه     مجري طرح می. دریافت آن براساس بهاي روز، حسب مورد اقدام نمایند

ایـن تخفیفـات شـامل    . ام و یا انجام خدمات مورد نیاز طرح با شهرداري تهـاتر نمایـد  واگذاري بخشی از فضاهاي احداثی طرح اقد
.باشدتغییر کاربري، حذف پارکینگ و عوارض تجاري نمی

هاي ساختمانی مربوط به سکونتگاههاي غیررسمی درمحدوده منطقه اسلام آبـاد و نجـف آبـاد صـرفاً     درهنگام صدورپروانه: تبصره
هاي تجـاري بـه میـزان    مذکور و درکاربريهايدرصد تخفیف در کل بافت100هاي مسکونی به میزان درکاربريدرعوارض پذیره 

.باشدهاي اصلی که اسامی آن به شرح ذیل میدرصد تخفیف بجزء درشوارع و خیابان50
.هدوز و دستغیبهاي شهیدمدنی، مصطفی خمینی، اشرفی اصفهانی، صدوقی، مصطفوي، کلاخیابان: اسلام آباد-الف
هاي شیخ فضل اله نوري، دکترآیت، فیاض بخش، جمهوري اسلامی، نبوت، مسیربزرگراه ولایت، سید رسول خیابان: نجف آباد-ب

.موسوي، قدس و دهخدا
درصـد  100باشد، نحوه اعمـال تخفیـف بـه صـورت     ) ترکیبی(تجاري -یلی تجدیدنظرکاربري مسکونیصدرصورتیکه طبق طرح تف

درجهت تشـویق مـالکین بـه تجمیـع قطعـات و     . درصد در تجاري برخوردارخواهند شد50یره نسبت به مسکونی و درعوارض پذ
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شوند و بـه ازاي تجمیـع قطعـات و    پنجاه متر مشمول تخفیف نمیازنوسازي بافت مذکور صرفاً درکاربري مسکونی قطعات کمتر
. درصـد برخوردارخواهنـد شـد   60راکم تشـویقی بـه میـزان    ازت ـ) یلی تجدیـدنظر صطبق طرح تف(رساندن آن به حدتفکیک مجاز

هاي فوق الذکر را درمناطق مربوطه و در دیدارگاههاي الکترونیکی بـه همـراه   هاي مربوط به محدودهشهرداري موظف است نقشه
.ها جهت اطلاع عموم قراردهدتعرفه

.مقررات و ضوابط طرح تفصیلی خواهد بودبراي کلیه اماکن امنیتی و حفاظتی مقدار زیربناي درخواستی برابر -7
قید جمله اجبار به نماسازي قبل از پایانکار و نصب دریچه پستی بـر روي درب ورودي و نیـز نصـب تـابلو مشخصـات پروانـه       -8

.ساختمانی در محل احداث ساختمان برروي فرم صدور پروانه ساختمانی الزامی است
هـاي  هاي اجرایی و سـازمان کلیه دستگاه«قانون برنامه پنج ساله پنجم توسعه 193ماده )ج(به استناد آیین نامه اجرایی بند -9

ها و اماکن مورد اسـتفاده عمـوم بـه ویـژه     سازي محیط فیزیکی شهري، ساختماندولتی و غیردولتی مکلفند، در خصوص مناسب
عمومی که امکانات مورد نظر قـانون مـذکور را رعایـت    هايبنابراین صدور مجوز ساختمان. براي افراد داراي معلولیت اقدام نمایند

هـایی کـه مـالکین و    شهرداري مکلف به رعایت قانون مذکور بـوده و صـدور پایانکـار بـه سـاختمان     . اند، مقدور نخواهد بودننموده
صـدور پروانـه و   .»بـود اند، مقدور نخواهنـد هاي ساختمانی اقدام ننمودههاي آنها نسبت به انجام تعهدات خود طبق نقشهسازنده

قانون برنامه پنج ساله پنجم توسعه با رعایت ضـوابط معلـولین جسـمی و حرکتـی     193پایانکار ساختمانی میبایست مطابق ماده 
هایی که خارج از ضوابط فوق باشـد،  لذا شهرداري از صدور پایانکار براي ساختمان. مصوب شوراي عالی معماري و شهرسازي باشد

، رعایـت  )ش.ق(100همچنین شهرداري مکلف است به هنگام اعلام سایر تخلفات ساختمانی به کمیسیون ماده . دخودداري نمای
.هاي مخصوصی اعلام نمایدضوابط یاد شده را کتباً طبق فرمت

. باشدأخذ هر گونه مبلغ به صورت علی الحساب جهت صدور پروانه ساختمانی قبل از دستور نقشه ممنوع می-10
هایی که در خصوص نحوه محاسبات عوارض پروانـه، تمدیـد، پایانکـار سـاختمانی تـا تـاریخ       ها و بخشنامهلیه دستورالعملک-11

.گرددتصویب این تعرفه صادر شده است ملغی و بلا اثر می
م پیشـرفت  و همچنین تأیید کارشناس و مأمور فنی سـاختمان در رابطـه بـا اعـلا    درصد100در صورت درخواست پایانکار -12

ارجاع و پس از صدور رأي بـر ابقـاء بنـا و پرداخـت     ) ش.ق(100فیزیکی در صورت وجود تخلفات ساختمانی به  کمیسیون ماده 
-صرفاً عوارض اضافه بناي احداثی و یا تبدیلی در جدول مربوطه با قیمت منطقهجرایم مربوطه، درخصوص نحوه محاسبه عوارض 

اً مأخذ جرایم به سال وقوع تخلف و مأخذ وصول عوارض به مأخذ روز و برابر جداول پیش بینی ضمن.اي روز محاسبه و أخذ گردد
. شده در تعرفه عوارض و بهاي خدمات محلی محاسبه گردد

درصد بوده و مهلت تمدید پروانه نیز به اتمـام رسـیده باشـد، مشـمول     100در صورتیکه میزان عملیات ساختمانی کمتر از -13
تأیید کارشناس و مأمور فنی ساختمان در رابطه بـا اعـلام پیشـرفت فیزیکـی در صـورت      که پس از باشدپروانه میعوارض تمدید

ارجاع و پـس از صـدور رأي بـر ابقـاء بنـا و پرداخـت جـرایم مربوطـه،         ) ش.ق(100وجود تخلفات ساختمانی؛ به کمیسیون ماده 
.أخـذ گـردد  مابه التفاوت حاصلهاي روز محاسبه وبا قیمت منطقهکل زیربنا در جدول مربوطه عوارضدرخصوص نحوه محاسبه 

ضمناً مأخذ جرایم به سال وقوع تخلف و مأخذ وصول عوارض به مأخذ روز و برابر جداول پـیش بینـی شـده در تعرفـه عـوارض و      
. بهاي خدمات محلی محاسبه گردد



مهلت قانونی پروانه به اتمام نرسیده باشد، صرفاً عوارض درصد بوده و100درصورتیکه میزان عملیات ساختمانی کمتر از-14
.گردداي روز محاسبه و أخذاضافه بنا احداثی با قیمت منطقه

مالکین موظفند شروع عملیات ساختمانی را با تأیید مهندسین ناظر به شهرداري اعلام نمایند، در غیر این صورت عواقب -15
.هندس ناظر خواهد شدناشی از عدم اطلاع متوجه مالک و م

صدور دستور نقشه و پرداخت عوارض متعلقه به منزله مجوز احداث نبوده و هرگونه ساخت و ساز صرفاً منوط به صدور -16
باشد و انجام هرگونه عملیات ساختمانی قبل صدور شناسنامه ساختمانی تخلف محسوب شده و پرونده به میپروانه ساختمانی
.ارجاع خواهد شد) ش.ق(100کمیسیون ماده 

قـانون  29مـاده  2نوع کـاربري آن، برابـر تبصـره    اعلام هاي ساختمانی علاوه برشهرداري مکلف است درهنگام صدورپروانه-17
نوسازي و عمران شهري باید حداکثر مدتی را که براي پایان یافتن ساختمان ضروریسـت، قیـد نمایـد و بـه مـالکین اعـلام شـود        

.ددرصورتیکه در مهلت مقرر جهت تمدید پروانه مراجعه ننمایند، مشمول پرداخت مابه التفاوت عوارض مربوطه خواهند ش
.الزامی است5درکلیه ساخت و سازها رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي، مقررات ملی ساختمان و مصوبات کمیسیون ماده -18
به منظور تشویق و ترغیب متقاضیان احداث پارکینگ عمومی با رعایت ضوابط شهرسازي صـدور مجـوز بـه صـورت رایگـان      -19

.خواهد بود
ز نظر تأمین مخارج، در صورت تأیید سازمان اوقاف، احداث واحدهاي تجاري یک طبقه معادل به منظور خودکفایی مساجد ا-20
مترمربع 750مترمربع در مساجدي که مساحت زمین آنها بیشتر از 150حداکثر تا ) درصد مساحت زمین5(درصد زیربنا 10

مترمربع بوده و شهرداري میبایست 50ي تجاري حداکثر زیربنا) مساحت زمین(مترمربع 750در مساجد زیر . باشد بلامانع است
عوارض پروانه را به صورت رایگان صادر نماید، ضمناً فضاهاي تجاري فوق قابل فروش و واگذاري نبوده و براي مخارج اصلی و 

. عمرانی مسجد مورد استفاده می باشد
هاي فضاي حاصل از آن خدشه وارد کند و فعالیتهاي قابل رؤیت عملکرد تجاري نباید بر فرم بناي مذهبی و بخش: توضیح

)طرح تفصیلی تجدید نظر.(مستقر در آن متناسب با کاربري مذهبی باشد

)هاکلیه کاربري(هاي ساختمانی مقررات تمدید پروانه
قـانون  29مـاده  2نـوع کـاربري آن، برابـر تبصـره     اعلام هاي ساختمانی علاوه بـر شهرداري مکلف است درهنگام صدورپروانه-1

نوسازي و عمران شهري باید حداکثر مدتی را که براي پایان یافتن ساختمان ضروریسـت، قیـد نمایـد و بـه مـالکین اعـلام شـود        
.ددرصورتیکه در مهلت مقرر جهت تمدید پروانه مراجعه ننمایند، مشمول پرداخت مابه التفاوت عوارض مربوطه خواهند ش

تقاضاي تمدید نمایند؛ صرفاً مشمول هاي ساختمانی چنانچه قبل ازاتمام مدت زمان مندرج در پروانهکلیه دارندگان پروانه-2
.عوارض نوسازي خواهند بودپرداخت حق کارشناسی و

شهرداري بوده ودبیرخانه ملاك تشخیص زمان مراجعه فرد به شهرداري جهت تمدید پروانه، ثبت درخواست وي در: 1تبصره
در غیر اینصورت . مالک میبایست حداکثر ظرف مدت دو ماه کلیه مدارك لازم جهت تمدید را به شهرداري تسلیم نماید

.خواهد بود) عوارض پذیره(مشمول پرداخت مابه التفاوت عوارض تمدید گردد ودرجه اعتبار ساقط میدرخواست ثبت شده از
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یا جهت انجام اموري که ز اتمام مدت زمان مندرج درپروانه ساختمانی، جهت تمدید آن وکلیه مالکینی که پس ا: 2تبصره 
.خواهند شد) عوارض پذیره(نمایند، مشمول پرداخت عوارض تمدید باشد به شهرداري مراجعه میمستلزم تمدید پروانه می

اي سال جاري قیمت منطقه) عوارض پذیره(التفاوتاز مابه : هاي ساختمانی عبارت استمابه التفاوت عوارض در تمدید پروانه-3
.اي سال آخرین نوبت تمدید یا  صدور پروانهبا قیمت منطقه

.باشدهاي ساختمانی، صرفاً عوارض پذیره میمنظور از مابه التفاوت عوارض تمدید پروانه:  تبصره

هاي ساختمانیمقررات تجدید و اصلاح پروانه
:آنها به اتمام رسیده باشد، به شرح ذیل اقدام خواهدشد) پنج ساله(هاي ساختمانی که اعتبار قانونی پروانهبراي تجدید -1

عوارض کلیه کدهاي صدور پروانه ساختمانی به نـرخ روز  اگر عملیات ساختمانی شروع نشده باشد، جهت صدور پروانه جدید،: الف
.محاسبه و وصول خواهد شد

نی شروع شده باشد، به میزان عملیات احداث شده از طریـق واحـد شهرسـازي گـواهی احـداث صـادر، و       اگر عملیات ساختما: ب
.نسبت به محاسبه کل عوارض به نرخ روز اقدام و به میزان درصد عملیات باقی مانده وصول خواهد شد

پروانه طبق بنـد الـف محاسـبه و    در صورت عدم ارائه گواهی عدم خلافی براي بناي احداث شده یا موجود کل عوارض تجدید : ج
.وصول خواهد شد

نمایند و نسبت به پروانه ساختمانی آنها عدم خلافـی یـا پایانکـار    کلیه افرادي که جهت اصلاح پروانه به شهرداري مراجعه می-2
نه محاسبه و صادر شده باشد درصورت درخواست اصلاح، صرفاً عوارض زیربناي درخواستی براساس جداول مربوط به عوارض پروا

.وصول خواهد شد
درصورتیکه پس از دریافت پروانه هیچگونه ساخت و سازي صورت نگرفته و پروانه ساختمانی نیز داراي مهلت قانونی بوده -3

.به نرخ روز محاسبه و وصول خواهد شدباشد، درصورت درخواست اصلاح پروانه صرفاً عوارض براي طبقه اضافی یا افزایش زیربنا،

اند، مشمول پروانه نشدهأخذدستورنقشه اقدام نموده، لیکن بنا به دلایلی تاکنون موفق به کلیه افرادي که نسبت به دریافت
:گردندموارد زیر می

اند و ممهور به مهر براي آن دسته از کسانی که دستور نقشه صادر شده و نسبت به پرداخت کلیه عوارض متعلقه اقدام نموده-1
درآمد منطقه شده باشد، چنانچه درطی مدت یکسال از تاریخ واریز نقدي فیش جهت دریافت پروانه ساختمانی مراجعه نمایند، 
هیچگونه وجهی از بابت عوارض صدور پروانه وصول نخواهد شد، درغیر این صورت بعد از گذشت مهلت مقرر، عوارض به نرخ روز 

. فاوت آن وصول خواهد شدمحاسبه و مابه الت
قبل از صدور پروانه ساختمانی درصورتیکه پرداخت عوارض پروانه به صورت اقساط بوده باشد چنانچه سه قسط متوالی از : تبصره

.الباقی بدهی پرداخت نشده باشد، مشمول بند یک نبوده و عوارض به نرخ روز محاسبه و ما به التفاوت آن وصول خواهد شد

3ماده 

4ماده 



اند، دسته از کسانی که دستور نقشه صادر شده و نسبت به تعیین تکلیف و پرداخت کلیه عوارض متعلقه اقدام ننمودهبراي آن-2
اي یا تغییر ضرایب در سال تا پایان همان سال میبایست کلیه عوارض متعلقه را پرداخت نمایند، درصورت افزایش قیمت منطقه

.هد شدبعد، عوارض به نرخ روز محاسبه و وصول خوا
باشدکه هیچگونه ساخت و سازي نسبت به مبلغ پرداختی انجام نداده باشند در غیر این موارد فوق الذکر مشمول افرادي می-3

.گرددارجاع می) ش.ق(100آنها به کمیسیون ماده صورت، به عنوان تخلف محسوب و پرونده

نمایند، مشمول موارد زیر از ساخت و ساز و استرداد وجوه واریزي را میکلیه افرادي که بنابه دلایلی درخواست انصراف 
:گردندمی

نمایند و نسبت به تعیین تکلیف را طی می)هادرکلیه کاربري(هاي ساختمانی آن دسته از متقاضیانی که مراحل صدور پروانه-1
ساختمانی آنها صادر نگردیده، در صورتیکه درخواست انصراف آنها و هنوز پروانه ) نقد و یا تقسیط(اند عوارض متعلقه اقدام نموده

.گردداز طریق واحد شهرسازي مورد تأیید واقع گردد، صرفاً پس از کسرمبلغ کارشناسی مابقی مبالغ مسترد می
و سازي در مدت صادر گردیده است و هیچگونه ساخت) هادر کلیه کاربري(آن دسته از متقاضیانی که پروانه ساختمانی آنها -2

.گردددرصد از کل مبلغ پرداختی کسر و مابقی استرداد می10اعتبار پروانه ساختمانی صورت نپذیرفته، 
.در صورت اتمام مدت اعتبار پروانه ساختمانی، از درجه اعتبار ساقط و هیچگونه مبلغی مسترد نخواهد شد: تبصره

نی آنها صادر شده و نسبت به ساخت تعدادي از واحدهاي مربوطه در مهلت براي آن دسته از متقاضیانی که پروانه ساختما-3
امتناع نمایند و ) داخل تراکم و مازاد بر تراکم(پروانه اقدام نموده و لیکن بنا به دلایلی از ساخت الباقی زیر بنا مندرج در پروانه 

، در صورت تأیید )هادر کلیه کاربري(شته باشند درخواست استرداد وجه واریزي نسبت به آن قسمت از بنا ساخته نشده را دا
درصد از مبلغ واریزي نسبت به بناي ساخته نشده کسر و مابقی قابل استرداد بوده، و نسبت به اصلاح پروانه 10واحد شهرسازي 

.گرددبه میزان بناي احداث شده اقدام می
هاي ساختمانی در صورت انصراف متقاضی احل صدور پروانهکلیه مبالغ وصولی در خصوص تغییر کاربري در هریک از مر: تبصره

.باشداز أخذ پروانه قابل استرداد نمی

سایر موارد
باشد پس از رأي بـر ابقـاي بنـا در کمیسـیون مـاده       و قبل از آن می1370کلیه تخلفات ساختمانی که زمان احداث آنها سال-1

.گرددصرفاً مشمول عوارض پذیره میپس از وصول جرایم مربوطه در خصوص محاسبه عوارض، ) ش. ق(100
.باشدقابل محاسبه و وصول می) ش.ق(100کمیسیون ماده جرایموصول عوارض مربوط به تخلفات ساختمانی علاوه بر -2
ض مربوطه در سال مراجعه مؤدي به نرخ روز گردد، لیکن عواربا سال احداث تعیین می100جرایم مربوط به کمیسیون ماده -3

.قابل محاسبه و وصول خواهد بود
.باشدعوارض در داخل محدوده و حریم شهر قابل محاسبه و وصول می-4

5ماده 

6ماده 



بـا أخـذ   . ریال1,000,000تواند با وصول مبلـغ  در مواقعی که پروانه ساختمانی مالکی مفقود یا از بین رفته باشد، شهرداري می-5
تعهد رسمی و همچنین انتشار آگهی مفقودي در یکی از نشـریات محلـی شناسـنامه سـاختمانی المثنـی را صـادر نمایـد، ضـمناً         

.باشدمسئولیت سوء استفاده از پروانه مفقود شده بعهده صاحب پروانه می
أخـذ خواهـد شـد و    ) پانصد هزارریال(ال ری500,000در صورتیکه پروانه ساختمانی به نام شخص دیگري منتقل گردد، مبلغ -6

.اگر اعتبار تمدید پروانه ساختمانی گذشته باشد، برابر ضوابط تمدید پروانه اقدام خواهد شد
هاي تابعه و بازنشستگان شهرداري در کارکنان رسمی و قراردادي با سه سال سابقه کار در کلیه دوایر و سازمانمقرر گردید از-7

بـه غیـر از تغییـر کـاربري و     (متر مربع زیربنا، صرفاً در کـاربري مسـکونی   300پروانه ساختمانی تا سقف زمان درخواست صدور
.با ارائه گواهی از اداره کارگزینی شهرداري مرکز براي یکبار در طول خدمت، عوارض پروانه ساختمانی أخذ نگردد) تجاري

هایی و یا معافیت) 17/2/87قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب پس از تصویب(هاي موجود در قوانین مصوب کلیه معافیت-8
قانون برنامه پنجم توسعه اعمال خواهد شد؛ در 181گردد با رعایت تبصره ذیل ماده بینی میکه درقوانین بودجه سنواتی پیش

.گونه تخفیف و معافیتی نخواهند بودهر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچ



هاي ساختمانی بناهاي مسکونی تک واحدي در حد تراکم پایه  عوارض صدورپروانه
عوارض پذیره یک متر مربع سطح بناي یک واحد مسکونی

25/1متر مربع200تا  P

75/1متر مربع400تا  P

3/25Pمتر مربع600تا 

3/75Pمتر مربع به بالا600از 

عوارض پذیره مسکونیعوارض پذیره مسکونی==عوارض پذیره یک مترمربع عوارض پذیره یک مترمربع ××))زیر بنازیر بنامساحت مساحت --پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

ت  
یحا

وض
ت

.شودو به صورت یک واحد احداث میهمکف، یا به صورت دوبلکسمنظور از واحد مسکونی تک واحدي، اعیانی است که در : 1تبصره 
صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر، سونا، جکوزي در زیر زمین و پیلوت و خارج از اعیانی با رعایت ضوابط و در : 2تبصره 

لازم به ذکر است احداث اسـتخر، سـونا، جکـوزي و    . باشدقابل وصول میP3مقررات شهرسازي به ازاي یک متر مربع موارد ذکر شده 
.شودنمیمحوطه ورزشی موجب تغییر کاربري

.گرددعوارض میزیر بنا محسوب شده و شامل محاسبهءمساحت انباري جز: 3تبصره 

هاي مسکونیها و آپارتمانهاي ساختمانی  بیش از یک واحد، مجتمععوارض صدور پروانه
عوارض پذیره یک متر مربع مساحت زیر بنا

P75/0متر مربع200تا 
P25/1متر مربع400تا 
P5/1متر مربع600تا

P75/1متر به بالا600از 
هاي مسکونیو آپارتمانهامجتمععوارض پذیره= عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××))مساحت زیر بنامساحت زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

ت 
یحا

وض
ت

.گرددعوارض میزیر بنا محسوب شده و شامل محاسبهءمساحت انباري جز: 1تبصره 
درصـورت تأییـد واحـد شهرسـازي     در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر، سونا، جکوزي در واحد مسـکونی  : 2تبصره 

لازم به ذکر است احداث استخر، سونا، جکوزي و محوطه ورزشی موجبات . براي متراژ موارد مذکور محاسبه خواهد شدP3عوارض با 
.شودتغییر کاربري نمی

7ماده 

8ماده 



عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي تجاري تک واحدي مجاز 
عوارض پذیره یک متر مربع طبقاتردیف

P5همکف1
P2زیرزمین2
P3اول3
P5/2دوم4
P2سوم و به بالا5
P2انباري6
P5/1نیم طبقه7

پذیره یک واحد تجاريعوارض =عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××) ) مساحت زیر بنامساحت زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحد هاي تجاري بیش از یک واحد با ارتفاع و دهنه مجاز 
عوارض پذیره یک متر مربعطبقاتردیف

5/0همکف 1  ١٠np
2/0زیرزمین 2  ١٠np
3/0اول 3  ١٠np
25/0دوم 4  ١٠np
2/0سوم و به بالا 5  ١٠np
2/0انباري6  ١٠np
15/0نیم طبقه 7  ١٠np

عوارض پذیره بیش از یک واحد تجاريعوارض پذیره بیش از یک واحد تجاري==عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××) ) مساحت زیر بنامساحت زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((
.باشدمی2تعداد واحدهاي تجاري است و حداقل آن برابر n: تبصره

10ماده 

9ماده 



عواض پذیره یک مترمربع از یک واحد تجاري با ارتفاع و دهنه مغایر با ضوابط طرح تفصیلی تجدید نظر 
عوارض پذیره یک متر مربع طبقاتردیف

5همکف1
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5/2دوم4
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2سوم و به بالا5 
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5/1نیم طبقه7 






 





١٠١٠
١ ٠٠ hhll

p

P =                                      قیمت منطقه اي دارایی
L = اجرا شده(عرض دهنه فعلی(

Lعرض دهنه مجاز= ٠
H =اجرا شده(ارتفاع فعلی(

Hارتفاع مجاز= ٠
رعوارض پذیره یک واحد تجاري با دهنه و ارتفاع مغایعوارض پذیره یک واحد تجاري با دهنه و ارتفاع مغای= = عوارض پذیره یک مترمربع عوارض پذیره یک مترمربع ××) ) مساحت کل زیر بنامساحت کل زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

11ماده 



عوارض پذیره یک متر مربع بیش از یک واحد تجاري  با دهنه و ارتفاع مغایر با ضوابط طرح تفصیلی تجدید نظر عوارض پذیره یک متر مربع بیش از یک واحد تجاري  با دهنه و ارتفاع مغایر با ضوابط طرح تفصیلی تجدید نظر 
در هر طبقه متناسب با ضریب (گردد کلی ذیل استفاده میها از یک باب بیشتر باشد براي محاسبه از فرمول چنانچه تعداد مغازه

).مورد نظر در فرمول قرار گیرد








 





١٠١٠١٠
١۵ ٠٠ hhlln

pB

B = به عنوان مثال (عواض پذیره یک مترمربع بیش از یک واحد تجاري با ارتفاع ودهنه مغایر با ضوابط طرح تفصیلی تجدید نظر
)براي طبقه همکف

P =اي دارایی                                      قیمت منطقهLعرض دهنه مجاز= ٠
N =تعداد واحدL = اجرا شده(عرض دهنه فعلی(
H =اجرا شده(ارتفاع فعلی(

Hارتفاع مجاز= ٠
.باشدهاي تفصیلی میمنظور از ارتفاع و دهنه مجاز ضوابط اعلام شده طرح: نکته 

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي اداري 

عوارض پذیره یک متر مربع طبقاتردیف
بیش از یک واحدیک واحد

P55/0همکف1  ١٠np
P22/0زیرزمین2  ١٠np
P33/0اول3  ١٠np
P22/0دوم و به بالا4  ١٠np
P12/0انباري5  ١٠np
P11/0نیم طبقه6  ١٠np

عوارض پذیره واحدهاي اداري==عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××) ) مساحت کل زیر بنامساحت کل زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

12ماده 

13ماده 



عوارض صدور پروانه ساختمانی واحد هاي صنعتی 

عوارض پذیره یک متر مربع طبقاتردیف
بیش از یک واحدیک واحد

P22/0همکف1  ١٠np
P11/0زیرزمین2  ١٠np
P11/0اول3  ١٠np
P11/0دوم4  ١٠np
p11/0سوم و به بالا5  ١٠np
P11/0انباري6  ١٠np
P11/0نیم طبقه7  ١٠np

عوارض پذیره واحدهاي صنعتی==عوارض پذیره یک مترمربع عوارض پذیره یک مترمربع ××) ) مساحت کل زیر بنامساحت کل زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

، واحدهاي آموزشی، ورزشی، فرهنگی، مذهبی، نظامی و انتظامی، هنري، مهد کودكعوارض صدور پروانه ساختمانی 
) حقیقی یا حقوقی(بخش دولتی و غیر دولتی اعم از اشخاص 

یف
عوارض پذیره یک متر مربع طبقاترد

بیش از یک واحدیک واحد
P33/0همکف1  ١٠np
P11/0زیرزمین2  ١٠np
P22/0اول3  ١٠np
P11/0دوم4  ١٠np
p11/0سوم و به بالا5  ١٠np
P11/0انباري6  ١٠np
P11/0نیم طبقه7  ١٠np

عوارض پذیره واحدهاي آموزشی==عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××) ) مساحت کل زیر بنامساحت کل زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

ات
ضیح

تو

باشد هاي مربوطه طبق طرح تفصیلی تجدید نظر امکان پذیر میصدور پروانه ساختمانی واحدهاي فوق الذکر در کاربري: 1تبصره 
امکان پذیر بوده، و در این 5ماده مگر در شرایط خاص، که پس از درخواست متقاضیان و تأیید اداره مربوطه و تصویب کمیسیون 

.صورت با تعرفه عوارض صدور پروانه ساختمانی طبق تعرفه فوق محاسبه خواهد شد
قانون اصلاحی تأسیس و اداره 19پروانه ساختمانی براساس ماده ها و مراکز آموزشی غیرانتفاعی جهت أخذآموزشگاه: 2تبصره 

هاي مالیاتی و برخورداري از تخفیفات، ترجیحات و کلیه معافیتدر 16/5/87مصوب مدارس، مراکز آموزشی و پرورشی غیردولتی
، مشروط بر اینکه تخفیفات براي این قبیل اماکن در بودجه سنواتی کشور محل تأمین اعتبار عوارض درحکم مدارس دولتی هستند

.بینی شده باشدقانون برنامه پنج ساله پنجم توسعه پیش 181آن به استناد تبصره ذیل ماده 

14ماده 

15ماده 



بیمارستانهاي خصوصی و دولتی، مطب پزشکان، : هاي درمانی شامل هاي ساختمانی در کاربريعوارض صدور پروانه
و حرف وابسته به آن، سونوگرافی، داروخانهبینایی سنجی، رادیولوژیست

عوارض پذیره یک متر مربع طبقاتردیف
واحدبیش از یک یک واحد

P22/0زیرزمین1  ١٠np

P44/0همکف2  ١٠np

٣P3/0از طبقه اول به بالا3  ١٠np

١P1/0انباري4  ١٠np

هاي درمانیعوارض پذیره کاربري= عوارض پذیره یک مترمربععوارض پذیره یک مترمربع××) ) مساحت کل زیر بنامساحت کل زیر بنا--پارکینگپارکینگمساحت مساحت ((

ها عوارض ایجاد، گسترش و نگهداري فضاي سبز و زیبا سازي و مبلمان شهري  در کلیه کاربري
عوارض گسترش و نگهداري فضاي سبز

از محل کلیه عوارض پروانه ساختمانی و همچنین از محل کلیه % 2هاي ساختمانیشود در هنگام صدور پروانهبه شهرداري اجازه داده می
.نمایدعوارض تخلفات ساختمانی وصول و جهت گسترش فضاهاي سبز شهري هزینه 

عوارض ایجاد، تجهیز و گسترش زیبا سازي و مبلمان شهري عمومی
کلیه عوارض پروانه ساختمانی و همچنین از محل کلیه از محل % 2هاي ساختمانیشود در هنگام صدور پروانهبه شهرداري اجازه داده می

.مبلمان شهري هزینه نمایدتجهیز زیباسازي وعوارض تخلفات ساختمانی وصول و جهت گسترش و

16ماده 

17ماده 



عوارض مازاد بر تراکم 
و یا پس از رأي ابقـا بنـا در   هاي ساختمانیدر هنگام صدور پروانهبا رعایت طرح تفصیلی تجدید نظرعوارض مازاد برتراکم-1

.گرددها طبق فرمول زیر محاسبه و أخذ میبراي کلیه کاربري) ش.ق(کمیسیون ماده  صد 

P5+قیمت  تعدیل تراکم عوارض یک متر مربع  مازاد بر تراکم

و سـاز مـازاد   نظر به اینکه تراکم ساخت در محدوده شهر در طرح تفصیلی تجدید نظر لحاظ شده است و هرگونـه سـاخت  -2
نماید، لذا در صورتیکه علاوه بر طـرح تفصـیلی تجدیـد نظـر، مجـوز طبقـه       لزوم ارائه خدمات مطلوب براي شهرداري ایجاد می

.صادر شود5اضافی و یا تبدیل از طریق کمیسیون ماده 
.گرددعوارض مازاد بر تراکم طبق فرمول ذیل محاسبه می
P10+قیمت  تعدیل تراکم 5پس از مجوز کمیسیون ماده عوارض یک متر مربع  مازاد بر تراکم 

درصورتیکه اشخاص حقیقی و حقوقی مبادرت به ایجاد طبقه اضـافی و یـا تبـدیل بـرخلاف مجوزهـاي صـادره نماینـد، در        -3
زیر محاسبه ، صرفاًً براي طبقات اضافی و یا تبدیل با فرمول )ش.ق(100صورت صدور رأي بر ابقاء بنا از سوي کمیسیون ماده 

.گرددو أخذمی
P5 (2+ قیمت تعدیل تراکم (عوارض یک متر مربع  مازاد برتراکم  طبقات اضافی و یا تبدیل

اقدام به  احداث بنا بیش ازپروانه صادره نموده وکمیسیون ماده صد نیز راي برابقاي بنا صادر 1392کلیه کسانیکه قبل سال-4
.شدخواهدهاي مذکور عوارض مازاد برتراکم آنها طبق فرمول زیرمحاسبه واخذنماید درجهت تشویق درتعیین تکلیف پرونده

2)) ضمائم(قیمت تعدیل تراکم (
1

  +p5 =مربع  مازاد بر تراکمعوارض یک متر

.باشدارزش تعدیل تراکم در فصل ضمائم موجود می: نکته

عوارض تعمیرات ساختمان 
مبناي محاسبه شرحردیف

)متر مربع اعیانییکبراي (P5/0تعمیرات داخلی واحد هاي تجاري و صنعتی1
)متر مربع اعیانییکبراي (P3/0داخلی واحد هاي اداري، آموزشی، فرهنگی، درمانی و ورزشیتعمیرات2
ریال500,000تعمیرات واحدهاي مسکونی3

ت 
یحا

وض
ت

.باشدتعمیرات شامل تعویض سقف، ستون یا پل گذاري نمی: 1تبصره 
.اشتغال انجام شودبایست با هماهنگی مهندس ناظر داراي پروانه تعمیرات می: 2تبصره 
با رضایت کتبی مالک یا مالکین ... در کلیه واحدهاي تجاري صدورکلیه مجوزهاي شهرداري اعم از مجوز تعمیرات و : 3تبصره 

.باشدمقدور می
ورزشی و درمانی طبق گزارش ،نحوه محاسبه مبلغ مربوط به تعمیرات در واحدهاي صنعتی، تجاري، اداري، فرهنگی: 4تبصره 

.باشدشهرسازي میواحد

18ماده 

19ماده 



عوارض دیوارکشی 
مبناي محاسبه شرح

)مترطولیکبراي (P5/0دیوار کشی 

از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسمی و با درخواست مالک در ... ) دیوار کشی ، سوء گذران و(صدور مجوز حصار کشی : 1تبصره 
.پذیردواحد شهرسازي انجام میتأییدصورت نداشتن منع قانونی و 

به نام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده و هیچگونه ...) دیوار کشی، سوء گذران و(صدور مجوز حصار کشی: 2تبصره 
.بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شودشود و مراتب میمجوزي در جهت احداث بنا محسوب نمی

نانچه مدارك معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضایی و ذیصلاح مبنی بر تشکیک و یا نفی چ: 3تبصره 
.مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز حصارکشی متوقف خواهد شد

.شدبامتر می2...)دیوار کشی، سوء گذران و(حداکثر ارتفاع مجاز جهت حصار کشی : 4تبصره 

عوارض تفکیک اعیانی در واحدهاي مسکونی 

عوارض یک متر مربع )برحسب متر مربع(مساحت زیربنا  
پس از رأي کمیسیون بر ابقاء بنادر زمان صدور پروانه

100P6P8از هر واحد تا زیربناي 
150P5P7از هر واحد تا زیربناي 

150P4P6از هر واحد بیش از زیربناي 
عوارض تفکیک اعیانی= عوارض یک متر مربع×مساحت زیر بنا× ) تعداد واحدها-1(

ت 
یحا

وض
ت

گردد و درصورت افزایش از مازاد یک واحد مسکونی در هر پلاك ثبتی وصول میصدور پروانه ساختمانیدر زمان 
.باشدتعداد واحدها پس ازصدور پروانه ساختمانی قابل محاسبه و وصول می

.گرددهاي مسکونی ویژه، موارد فوق محاسبه  و أخذ میاز اراضی با کاربري: 1تبصره 
هایی که با شرایط چند واحد احداث شده ولی در پروانه یا پایانکار آنها کلیه مستحدثات به صورت یک در ساختمان: 2تبصره 

تقل داشته باشند در صورت داشتن شرایط تفکیک از واحد قید گردیده، چنانچه مالکین قصد تفکیک واحدها را به طور مس
.مازاد یک واحد طبق موارد فوق الذکر عوارض تفکیک محاسبه و وصول خواهد شد

20ماده 

21ماده 



آمدگی مشرف به معابر عمومی در زمان صدور پروانه و پس از صدور رأي بر ابقا بنا از سوي پیشوعوارض بالکن
)  ش.ق(100کمیسیون ماده 

متر مربع یکعوارض شرحردیف
P35واحدهاي مسکونی1
P45مسکونیء ها بجزواحدهاي تجاري، اداري، صنعتی و کلیه کاربري2

ات
ضیح

تو

مورد استفاده واحدهاي مسکونی، تجاري، اداري، ) باران گیرءبه جز(در صورتیکه پیش آمدگی در معابر عمومی : 1تبصره 
.پس از تأیید واحد شهرسازي قرار گیرد، شامل عوارض فوق خواهد شد... صنعتی و 

صدور مجوز بالکن و پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی در زمان صدور پروانه ممنوع بوده مگر اینکه : 2تبصره 
. باشد5و یا تأیید کمیسیون ماده طبق ضوابط طرح تفصیلی تجدید نظر

)جبران خسارت و پاکسازي (بهاي خدمات 
مبناي محاسبه شرحردیف

٠/١Pبهاي خدمات پاکسازي 1 ×زیر بنا 
٠/١Pجبران خسارت 2 ×زیر بنا 

ات
ضیح

تو

ساختمانی برمبناي پروانه هايمحاسبه مربوط به پاکسازي و جبران خسارت در هنگام صدور پروانه: 1تبصره
.باشدصادره و نیز پس از رأي برابقاء بنا براي متراژ اضافه شده قابل محاسبه و وصول می

منظور از خدمات پاکسازي و جبران خسارت، کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی در هنگام ساخت و ساز : 2تبصره 
.نمایندوارد می... و هایی به پیاده رو، خیابان، تأسیسات شهري،  فضاي  سبزخسارت

بهاي خدمات کارشناسی
ارقام بریالشرحردیف

300,000هامتر مربع در کلیه کاربري500صدور پاسخ استعلام تا متراژ 1
750,000هامتر مربع در کلیه کاربري500صدور پاسخ استعلام  براي متراژ  بیش از2
1,000,000)حریم شهر(از محدوده شهرصدور پاسخ استعلام خارج3

23ماده 

24ماده 

22ماده 



گرددارسال می5هایی که به کمیسیون ماده بهاي کارشناسی پرونده
ارقام بریالشرحردیف

و در محدوده بافت فرسوده(هاي صرفاً مسکونی براي کاربري1
1,000,000)اراضی مربوط به ضلع جنوبی خیابان خیامناکارآمد و 

3,000,000سایر پرونده ها با هر نوع کاربري2

-در صورت رد و یا قبول آن مبلغ مسترد نمیبوده و5مبلغ أخذ شده جهت طرح پرونده در کمیسیون ماده : تبصرهتوضیحات

.ضمناً در صورت نیاز به بازدید در هنگام صدور پروانه بهاي خدمات کارشناسی أخذ نخواهد شد. گردد

)درب(بهاي خدمات کارشناسی و هزینه پلاك آبی 
ارقام بریالشرحردیف

50,000بهاي خدمات کارشناسی1
50,000بهاي پلاك آبی هر عدد2

شرایط استثنایی حذف پارکینگ در هنگام صدور پروانه ساختمانی و نحوه محاسبه عوارض حذف پارکینگ 
کمبود پارکینگ در مناطق مختلف شهر، کلیه مالکین اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی که اقدام به احداث با توجه به مشکلات 

. باشندیلی تجدید نظر ملزم به تأمین پارکینگ به تعداد واحدهاي احداثی میصمطابق ضوابط طرح تف،نمایندساختمان می
-گ امکان پذیر نیست شهرداري در شرایط استثنایی میچنانچه طبق گزارشات توجیهی و فنی مشخص گردد که احداث پارکین

بهاي آن نسبت به تأمین پارکینگ عمومی به میزان مورد نیاز اقدام نماید و در چنین أخذیلی با صتواند وفق ضوابط طرح تف
.ه گرددمواردي کلیه وجوه دریافتی توسط شهرداري میبایست درحساب مجزا نگهداري و منحصراً جهت تأمین پارکینگ هزین

25ماده 

26ماده 

27ماده 



هاي ساختمانی عوارض حذف پارکینگ در هنگام صدور پروانه
...شرح و نحوه محاسبه عوارض کسر یا حذف پارکینگ اجباري در واحدهاي مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی، فرهنگی و ورزشی و 

متر مربعیک عوارض شرحردیف
60Pهادر کلیه کاربري1

2
، )برابر طرح تفصیلی تجدید نظر(هاي تجاري واقع در محدوده شهر در بازارچه

متر مربع و کمتر از 40هاي اصلی و فرعی شهر که مساحت ملک آنها خیابان
آن و داراي سند مالکیت شش دانگ باشد

30P

برابر طرح (د متر باش75در واحدهاي با کاربري مسکونی که عرصه آن تا 3
p30.)تفصیلی تجدید نظر

ت  
یحا

وض
ت

ها، پارکینگ مورد نیاز هر پروژه را به هنگام صدور شناسنامه ساختمانی نظر به اینکه شهرداري در کلیه کاربري:1تبصره 
هاي نماید، لذا شهرداري موظف است در زمان صدور پروانهبه صورت رایگان و بدون أخذ هیچگونه مبلغی صادر می

.ضیان تعهد محضري مبنی بر ممنوعیت حذف پارکینگ أخذ نمایدها از متقاساختمانی در کلیه کاربري
شهرداري زنجان مکلف است طبق ضوابط و مقررات مربوطه نسبت به افتتاح حساب ویژه جهت تمرکز :2تبصره 

هاي هاي ساختمانی را جهت تأمین و احداث پارکینگدرآمدهاي ناشی از عوارض حذف پارکینگ در هنگام صدور پروانه
.در سطح شهر هزینه نمایدعمومی 
و با حفظ بنا در عرصه و اعیان در راسته اصلی بازار، کاروانسراها و دالانهاي ) بهسازي و نوسازي(در زمان مرمت : 3تبصره 

.گرددمتصله با رعایت کلیه ضوابط و مقررات مربوط به اداره میراث فرهنگی، عوارض تأمین پارکینگ اخذ نمی

حاصل از ایجاد درب اضافیعوارض
MP.1500 = نحوه محاسبه عوارض حاصل از ایجاد هر درب اضافی

: Mمتراژ عرض درب اضافی
، توسط شهرداري قابل وصول )ش.ق(100عوارض فوق الذ کر پس از صدور رأي بر ابقاي بنا از سوي کمیسیون ماده : تبصره

.باشدمی

28ماده 

29ماده 




